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1 PERUSTIEDOT

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan muutoksen kohteena on Tammisaaren keskustassa Raaseporissa

sijaitseva tontti. Kaava-alue kattaa kaupunginosassa 5, korttelissa 57 sijaitsevan tontin
nro. 10. Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Asematiehen ja iddssa Ystadinkatuun.
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Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

1.2 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa IlI-1V kerrosta korkean asuintalon
rakentaminen Asematien ja Ystadinkadun kulmassa sijaitsevalle tontille.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITTEISTA
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Asemakaava:
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B3. Viitesuunnitelma

LUETTELO MUISTA KAAVA-ALUETTA KOSKEVISTA SELVITYKSISTA

Alueella voimassa olevat kaavat ja suunnitelmat:
- Uudenmaan maakuntakaava
- 2. vaihemaakuntakaava
- Tammisaaren l&heisyyskaava
- alueen voimassa oleva asemakaava 545-62 (30.8.1991)
- Raaseporin kaupungin rakennusjarjestys
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 20.5.2015

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutosty® kaynnistetddn Osuuspankki Raaseporin toimesta.
- kaavan vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, asemakaavaluonnos
- ehdotus

- hyvaksyminen

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Asemakaavan muutostyon tavoitteena on mahdollistaa kompaktin asuinkerrostalon
rakentaminen suunnittelualueelle. Muutostydon aikana on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja
asuinrakennuksen ja paikoituksen sijoittamisesta tontille. Tonttia koskeva, voimassa oleva
asemakaava on erityisesti paikoitusratkaisunsa osalta vaikeasti toteutettava, mink& vuoksi
tontti on jAanyt toistaiseksi rakentamattomaksi. Asuinrakennuksen ja pysakointiratkaisun
toteuttamisesta on laadittu asemakaavan muutostydn yhteydessa kolme vertailukelpoista
vaihtoehtoa. Laadukkaimmaksi valitusta vaihtoehdosta on laadittu viitesuunnitelma (LIITE
B3).



3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen vleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee  Tammisaaren keskustassa. Kaava-alue kattaa
kaupunginosassa 5, korttelissa 57 sijaitsevan tontin nro. 10. Kaava-alue rajautuu
pohjoisessa Asematiehen ja idassa Ystadinkatuun. Kaavamuutosalueen pinta-ala
on noin 925 m?.

3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan rakennettua aluetta, eika siihen sisélly
luonnontilaisia osia.

3.1.3 Rakennettu ympérist®

Asemakaavan muutosalueella sijaitsee nykyisellaan kioski ja paikoitusalue.
Muutosalueella ei ole pysyvia rakennuksia.

Samassa korttelissa asemakaavan vaikutusalueella sijaitsee useita eri-ikaisia
rakennuksia, joista suuri osa on rakennettu 1900-luvun vaihteessa. Kaikki 1900-
luvun vaihteessa valmistuneet rakennukset on suojeltu srl-merkinnalla
voimassaolevassa asemakaavassa. Asemakaavan muutosalue rajautuu
lansisivultaan suoraan kiinni vuonna 1971 valmistuneeseen rakennukseen.
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Nakyma tontilla sijaitsevasta kioskirakennuksesta ja vuonna 1971 valmistuneesta
rakennuksesta, joko rajautuu suoraan kiinni kaava-alueen reunaan.



3.1.4 Maanomistus
Tontti on Osuuspankki Raaseporin omistuksessa.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pdatokset ja selvitykset

Uudenmaan maakuntakaava

Koko uudenmaan Kkattava maakuntakaava on hyvaksytty ja vahvistettu
ympaéristoministeridssa 8.11.2006. Suunnittelualue on uudenmaan
maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta ja Tammisaaren keskustan alue
on merkitty myos keskustatoimintojen alueeksi.

2. vaihemaakuntakaava

Ympaéaristoministerio on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. 2.
vaihemaakuntakaavassa  Tammisaaren keskustan alueelle osoitettu
keskustatoimintojen alue -merkintd on korvattu keskustatoimintojen aluetta ja
seutukeskusta kuvaavalla merkinnalla.
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Ote maakuntakaavojen epavirallisesta yhdistelmasta.



Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton, vuonna 1980 hyvaksytty
osayleiskaava "Tammisaaren laheisyyskaava”.

Voimassa olevat asemakaavat

Kaavoitettavalla alueella on voimassa asemakaava 545-62, joka on hyvéksytty
30.8.1991. Voimassa olevassa asemakaavassa asemakaavan muutosalue on
osoitettu AL-merkinnalla yhdistettyjen liike- ja asuinkerrostalojen korttelialueeksi.
Muutosalueen kerrosluvuksi on osoitettu osin Il ja osin Il kerrosta ja kerrosalaksi
yhteensa 1800 k-m2. Tontin etelaosaan sijoittuu osia ma-merkitystd maan-alaisen
pysakodinnin alueesta. Asematien ja Ystadinkadun varteen on osoitettu LP-1-
merkitty yleinen pysakointialue, jolle saadaan sijoittaa osa korttelin 57
autopaikoista.

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Raaseporin  kaupungin  rakennusjarjestys on  hyvéksytty = Raaseporin
kaupunginvaltuustossa 7.6.2010 ja se on astunut voimaan 19.8.2011.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisessa kaavassa sallittua kerroslukua
korkeamman  asuinrakennuksen  rakentaminen  tontille.  Voimassa  olevassa
asemakaavassa esitettyd rakennusoikeutta ei ole mahdollista kayttaa nykyisessa
kaavassa maaratyilla kerrosluvuilla 1I-1l. Uuden asuinrakennuksen tavoitteellinen
kerrosluku on IlI-IV. Asemakaava-alueella mahdollistetaan liiketilojen rakentaminen
asuintalon 1. kerrokseen.

Asemakaava-alue sijaitsee keskeisesti Tammisaaren keskustassa, ja tontti on
nykyiselladn tehottomassa kaytdossa. Tonttia on kaytanndssd mahdotonta toteuttaa
voimassa olevassa asemakaavassa osoitetulla tavalla, silla maanalaisen pysakaointihallin
toteuttaminen osin viereisten tonttien alueelle muiden tonttien jo rakennuttua on teknisesti
hyvin vaativaa. Myds riittavan maanpaadllisen pysakoéinnin toteuttaminen voimassa
olevassa asemakaavassa annettuja kerroskorkeuksia noudattaen on kaytanndssa
mahdotonta, kuten vaihtoehtotarkastelusta kay ilmi.

Asemakaavan muutoksella asemakaava-alueen rakennusoikeuden maaréa véhenee ja
kaupunkikuvallinen laatu paranee.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutostyd kaynnistetddn Osuuspankki Raaseporin toimesta. Kaavasta on
laadittu  osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka on nahtavilla koko
kaavoitusprosessin ajan.

4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maankayttd- ja rakennuslain 62 §:n mukaan suunnittelualueen
asukkaat, yhteisot ja yrittajat ja kaikki muut tahot, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja
yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat ainakin:

- Alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja maanvuokraajat

- Alueen ja sen vilittoman lahiympariston asukkaat, yritykset ja yhdistykset

- Tammisaaren keskustan viihtyisyyden ja kehittamisen kannalta kaikki
Tammisaaren kaupunginosan asukkaat

- Viranomaisista Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus,
Uudenmaan liitto, Lansi-Uudenmaan maakuntamuseo, Museovirasto, Lansi-
Uudenmaan pelastuslaitos

- Raaseporin kaupungin ne viranhaltijat ja toimielimet, joiden toimialaa asia
saattaa koskea



4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituslautakunta kuuluttaa kaavan Vvireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, seka mahdollisuudesta vaikuttaa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Asemakaavan Raaseporin kaupungin kaavoituksesta tiedotetaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi.

Raaseporin kaupungin kaavoitusta koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
kotisivuilla www.raasepori.fi ja kaupungin virallisella ilmoitustaululla. Lis&ksi
kaavan vireille tulosta kuulutetaan paikallisessa sanomalehdessa:

o Eteld-Uusimaa (suomeksi)

e Vastra Nyland (ruotsiksi)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedossa oleville osallisille
maanomistajille, seka asetetaan nahtaville Raaseporin
kaupunkisuunnitteluosastolle ja kaupungin kotisivuille koko kaavoituksen ajaksi.
Asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto asetetaan julkisesti nahtaville
vahintddn 30 vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle
palvelupisteeseen Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari seka
kaupunkisuunnitteluosastolle, Elina Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Osallisilla ja
kunnan jasenilla on mahdollisuus kirjallisesti tai suullisesti lausua mielipiteensa
kaavasta.

Asemakaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintadan 30
vuorokauden ajaksi kaupungin viralliselle ilmoitustaululle Palvelupisteeseen
Ystadinkatu 3, 10600 Tammisaari sekd kaupunkisuunnitteluosastolle Elina
Kurjenkatu 11, 10300 Karjaa. Nahtavilla oloaikana osallisilla ja kunnan jasenilla
on mahdollisuus esittdd ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Ehdotusvaiheessa
jarjestetaan tarvittaessa yleisttilaisuus.

Tyon kuluessa jarjestetaan tarpeen mukaan myds erillisid neuvotteluja
asukkaiden, maanomistajien ja muiden osallisten kanssa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot asiaan kuuluvilta viranomaisilta ja
yhteisoilta. Viranomaisneuvottelu jarjestetaan jos sille ilmenee tarvetta.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtbaineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistaminen 2.
vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti. Asemakaavan muutosalue
sijoittuu keskeisesti Tammisaaren keskusta-alueelle, ja asemakaavamuutos
tahtaa olemassa olevan kaupunkirakenteen hy6dyntamiseen.
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Asemakaavamuutoksen kohteena olevan tontin rakentaminen edesauttaa alueen
kaupunkikuvan eheyttamista. Keskeisen sijainnin vuoksi tontilla tavoitellaan
korkeatasoista rakentamista.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos on vahvistetun Uudenmaan maakuntakaavan ja
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kortteli 57 on nykyisin tontin 10 osalta vajaakayttdinen. Tavoitteena on taydentaa
korttelikokonaisuutta ja eheyttdd Asematien ja Ystadinkadun katukuvaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on pieni ja kompakti, kaupunkikuvaan sopiva
rakennus. Asemakaavan muutosalue sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokkaassa
korttelissa, minkd vuoksi uudisrakennukselta vaaditaan laadukasta ja
kaupunkikuvaan hyvin istuvaa toteutusta. Rakennuksen tulee olla ilmeeltaan
kaupunkimainen.  Kaupunkikuvallisen  yhtenaisyyden  vuoksi erityisesti
rakennuksen IV-kerros tulee toteuttaa harkitusti. Ylimméan kerroksen tulee olla
sisdanvedetty ja poiketa alemmista kerroksista julkisivumateriaalien osalta.

Tontti  sijaitsee  keskeisten  kulkuyhteyksien varrella, mink& vuoksi
asuinrakennuksen ensimmaiseen kerrokseen esitetaan toteutettavaksi liiketila.

4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavan muutostydon alkuvaiheessa on  tutkittu erilaisia  vaihtoehtoja
asuinkerrostalon muodostamiseksi suunnittelualueelle. Kaavatydn yhteydessa on verrattu
kolmea erilaista vaihtoehtoa. Vaihtoehtojen keskeisimmat erot liittyvat tontin
paikoitusjarjestelyihin.

Tonttia koskeva, voimassa oleva asemakaava on erityisesti paikoitusratkaisunsa osalta
vaikeasti toteutettava, minka vuoksi tontti on jadnyt toistaiseksi rakentamattomaksi.
Voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun Kkerrosalan toteuttaminen kaavassa
osoitettujen kerroslukujen mukaisesti on kaytdnndssa mahdotonta, silla kaavassa esitetty,
useiden tonttien alueelle sijoittuva maanalainen pysakointihalli ei ole toteutunut
asemakaavassa osoitetulla tavalla. TAméan vuoksi voimassa oleva asemakaava on tontin
nro. 10 osalta kaytdnndssa toteuttamiskelvoton.

Vaihtoehdoissa A-C on esitetty erilaisia vaihtoehtoja asuinrakennuksen massoittelun ja
pyséakdintiratkaisun osalta. Vaihtoehdoissa A ja B on pyritty toteuttamaan voimassa
olevassa asemakaavassa annettu rakennusoikeus 1 800 k-m2. Rakennusoikeuden
toteuttaminen on tontin pienen pinta-alan vuoksi edellyttanyt molemmissa vaihtoehdoissa
maanalaista pysakointiratkaisua ja voimassaolevassa asemakaavassa esitettyd
suurempaa kerroslukua. Vaihtoehdossa C rakennusoikeuden maaraksi on maaritetty
1 550 k-m?, minka ansiosta paikoitus on saatu sijoitettua maantasoon.
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Voimassa olevan asemakaavan mukainen vaihtoehto

pysakainti | ‘ ‘
pihan alla z } -

Voimassa olevan asemakaavan mukainen vaihtoehto: rakennusoikeus yhteenséa 1 800 k-
m?2,

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille on osoitettu yhteensa 1 800 k-m?
rakennusoikeutta. Rakennusalan sallittu kerrosluku tontilla on osin IlI- ja osin IlI-
kerrosta. Tontin autopaikat on osoitettu sijoitettavaksi kokonaan tai osittain
korttelin yhteisiin maanalaisiin pysakointitiloihin.

Maanalaista pysakaintihallia ei ole toistaiseksi toteutettu korttelin muiden tonttien
alueella. Maanalaisen pysakdinnin toteuttaminen jalkikateen viereisten tonttien jo
rakennuttua on vaativaa. 1 800 k-m? rakennusoikeuden toteuttaminen pienella
tontilla kerrosluvuilla 11-11l aikaansaa syvan rakennusmassan, ja tontille ei jaa tilaa
maanpaalliselle pysakoinnille tai leikki- ja oleskelupaikalle. Voimassa oleva kaava
on néaista syista hyvin vaikea toteuttaa laadukkaasti.
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Vaihtoehto A
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Vaihtoehto A: rakennusoikeus yhteensa 1 800 k-m2.

Vaihtoehdossa A on pyritty sijoittamaan tontille voimassa olevassa
asemakaavassa madaritetty kerrosala yhteensa 1 800 k-m?2. Kerrosala on sijoitettu
yhdeltd sivultaan viereiseen tonttiin rajautuvaan, V-kerrosta korkeaan
kerrostaloon ja Ystadinkatuun rajautuvaan ll-kerrosta korkeaan rivitaloon.
Pysakointi on toteutettu maanalaisena pysakdintihallina, joka sijoittuu osin
viereisen tontin pihan alle. Ajo pysakdintihalliin on esitetty rampilla Asematielta,
korkeamman rakennusmassan ali.

Vaihtoehdossa on onnistuttu hyddyntdm&éan voimassa olevassa asemakaavassa
myonnetty kerrosala. Maanalaisen pysakdinnin toteuttaminen jalkikateen
viereisten tonttien jo rakennuttua on kuitenkin vaativaa.
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Vaihtoehto B
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Vaihtoehto B: rakennusoikeus yhteensa 1 800 k-m?2.

Myds vaihtoehdossa B on pyritty sijoittamaan tontille voimassa olevassa
asemakaavassa maadritetty kerrosala yhteensa 1 800 k-m?2. Kerrosala on sijoitettu
V-kerrosta korkeaan, Ystadinkadun suuntaisesti asemoituun kerrostaloon ja I-
kerrosta korkeaan nivelosaan. Pysékdinti on toteutettu maanalaisena
pyséakointihallina, joka sijoittuu osin viereisen tontin pihan alle. Ajo pysékaintiin on
esitetty Ystadinkadun suunnasta katetun rampin kautta.

Vaihtoehdossa on onnistuttu hyddyntdama&an voimassa olevassa asemakaavassa
myonnetty kerrosala. Maanalaisen pysakoinnin toteuttaminen jalkikateen
viereisten tonttien jo rakennuttua on kuitenkin vaativaa.
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Vaihtoehto C
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Vaihtoehto C: rakennusoikeus yhteensa 1 550 k-m?2.

Vaihtoehdossa C on luovuttu voimassa olevassa asemakaavassa esitetysta
kokonaisrakennusoikeudesta. Asematien ja Ystadinkadun kulmaan sijoittuva
rakennus on yksiportainen. Kadun puolella kerrosluku on 1l ja pihan puolella IV
kerrosta. Rakennus sijoittuu kiinni viereisen tontin rajaan. Paikoitus on toteutettu
maanpaallisend ratkaisuna. Autopaikat on sijoitettu erilliseen autokatokseen tai
autotalliin, ja asuinkerrostalon ensimmaiseen kerrokseen sijoittuvaan autotalliin.

Vaihtoehto C on pysakointiratkaisun osalta esitetyista kolmesta vaihtoehdosta
helpoiten toteutettavissa. Kerroskorkeus myoétéilee korttelin muiden, Asematielle
suuntautuvien rakennusten korkeutta.

Vaihtoehto C:std on laadittu viitesuunnitelma, joka on esitetty selostuksen
liitteessa B3.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksen pohjaksi valittin vaihtoehto C. Asematien ja Ystadinkadun
kulmaan rakentuu yksiportainen, kadun puolella llI- ja pihan puolella 1V-kerroksinen
rakennus. Autopaikat sijoitetaan erilliseen autokatokseen tai -talliin. Rakennusoikeutta
kaava-alueella on yhteensa 1 550 k-m?: tasta 1 450 k-m? on asuntokerrosalaa ja 100 k-m?
myymalatiloja.

Uusi rakennus rakennetaan viereiseen tonttiin ja katuun Kkiinni. Sis&pihan puolelle
varataan alue leikki- ja oleskelualueeksi. Kadulta sisapihalle varataan ajoyhteys.
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan muutoksen kautta Tammisaaren keskustan kaupunkikuva taydentyy
ymparistoonsa sopivalla ja hyvin istuvalla rakennuksella. Rakennus on ilmeeltdan
kaupunkimainen ja sen ensimmaiseen kerrokseen toteutetaan liiketilaa. Nelikerroksisen
rakennuksen ylimman kerroksen sisaanveto ja julkisivumateriaalit korostavat rakennuksen
istuvuutta ymparistoonsa.

5.3 ALUEVARAUKSET

Asuinkerrostalojen  korttelialue  (AK).  Asemakaavan  muutosalue  osoitetaan
kokonaisuudessaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympaéristdon

Asemakaavan muutoksen mahdollistama uusi asuinrakentaminen seka katutason
liketila ovat tarked osa alueen kaupunkikuvan tdydentamistd ja eheyttamista.
Uusi rakentaminen muodostaa yhtenaisen julkisivulinjan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon, luonnonymparistéon ja maisemaan

Rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rakennusten tulee sopeutua miljodseen ja muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

I-1ll kerrosten julkisivujen tulee olla rapattuja, nékyvia elementtisaumoja ei sallita.
Rapatuissa julkisivuissa tulee kayttaa vaaleita savyja.

IV kerroksen tulee olla kadun puolella sisaanvedetty. IV kerroksen julkisivumateriaalin
tulee poiketa I-11l kerrosten julkisivumateriaalista. 1V kerroksen julkisivumateriaalin lukuun
ottamatta sisdpihalle suuntautuvia julkisivuja tulee olla vihred, oksidoitu kuparilevy.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeiden olla sisdan vedettyja. Sisdantulokatokset
ja muut niihin verrattavissa olevat rakenteet saavat ulottua rakennusalan rajan
ulkopuolelle tontilla.

Pysakoimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja leikkipaikoista matalin aitauksin tai istutuksin.
Rakentamatta jaavalle alueen osalle, jota ei kayteta leikkialueeksi tai liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialueella on, asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia luonnonvaloisia porrashuoneita jotka ylittavat
15 m? Tekniset tilat, jatehuoltotilat, vaestonsuojat seka naihin verrattavat tilat saa
rakentaa kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Tontin aitaaminen ei ole sallittua.

Autopaikkojen vahimmaislukuméaara on 0,8 ap / asunto ja 1 ap / 50 k-m? like- ja
toimistotilaa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavaan liittyy viitesuunnitelma.

(Liite B3: Asemakaavan viitesuunnitelma)

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa kun kaava on saanut lainvoiman ja
rakennushankkeelle on myodnnetty rakennuslupa.

6.3 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Kaavoitus ja rakennusvalvonta seuraavat alueen toteutusta ja ohjeistavat rakentajia.
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LITE B2

Asemakaavamerkinnat ja -méaaraykset

RASEBORGS STAD
YSTADSGATAN 17

Andring av detaljplanen

Detaljplaneandringen galler tomt nr
10 i kvarter 57.

a0

RAASEPORIN KAUPUNKI
YSTADINKATU 17

Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee

korttelissa 57 sijaitsevaa tonttia
nro. 10.

100 150

SKALA 1:1 000

Kvartersomrade far flervaningshus.

Linje 3 m utanfér planomradets grins.

K\.ra[ters-—. kvartersdels- och
omradesgrans.
Grans far delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kwartersmummer.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.
Nummers.eriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter
och det andra talet det antal
kvadratmeter vaningsyta som bar
reserveras for affarsutrymme.

Understreckad bokstav anger de
kvadratmeter vaningsyta som ovillkerligen
ska reserveras for affarsutrymme.

Romersk siffra anger stirsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Filen anger den sida av byggnadsytan
som fasadens huvudlinje ska byggas
fast i.

PLANBETECKEMINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINMAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkocpuclella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1450+m 100

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan numeros.

Korttelin numerg.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lukusarjan ensimma&inen osa ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimasran ja
toinen osa myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliGmaaran.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
neliGmairan.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

| Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennuksen julkisivun paslinja on
| rakennettava kiinmi.
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Karforbindelse.

Garage eller biltak. Understreckad
bokstavskombination anger det delomrade
som ovillkorligen ska reserveras som
omrade fér garage eller biltak.

Féar lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som skall planteras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna ska passa in i miljén och till
storlek, form och material bilda en enhetlig
helhet tillsammans med existerande

byggnader.

Fasaderna i vaningarna I-1ll ska vara
rappade, inga synliga elementfogar &r
tillatna. De rappade fasaderna ska ha ljusa
farger.

1= vanlngen ska vara indragen pa gatusidan.
1= vanlngenE fasadmaterial ska avvika fran
I-11l vaningarnas fasadmaterial. V- -waningens
fasadmaterial ska, utom pa de fasader,
vilka vatter mot gardssidan besta av grin,
oxiderad kopparplat.

| fasaden meot gatan ska balkongerna vara
indragna.

Taken &ver ingangarna och andra
jamfarbara konstru ktluner far stricka sig
utanfér byggnadsytan pa tomten.

Parkeringsplatserna ska atskiljas fran
utvistelse- och lekplatserna med laga
staket eller planteringar.

Pa en obebyggd del av omrade som inte
anvands som lekplats eller trafikomrade
skall planteras trid och buskar.

AK-kvartersomrade:

P3 AI{—kvarterEcrmradE- far man, utdver den
byggratt som anges pa detaljplanekartan, i
varje vaning bygga trapphus med fanster
och naturlig belysning som gverskrider 15
m2.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och
med dessa jAmforbara utrymmen far byggas
utiver den i planen antecknade byggratten.

Det &r inte tillatet att ingdrda tomten.

Minimiantal bilplatser

- 0.8 bp ! bostad

-1 bp/ 50 v-m2 affars- och
kontorsutrymmen

] Ajoyhieys.

| Autotalli tai autokatos. Alleviivattu

h kifjainyhdistelma osoittaa ehdottomasti
N autotallin tai autokatoksen aluseksi
varattavam osa-alueen.

| Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

ajo
| at
Lo
| e
L

Istutettava alueen osa.

YLEISET MBARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua miljddseen ja
muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

I-1ll kerrosten julkisivujen tulee olla
rapattuja, nakyvia elementtisaumoja ei
sallita. Rapatuissa julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita sawyja.

IV kerroksen tulee olla kadun pualella
sisAanvedetty. IV kermoksen
julkisivumateriaalin tulee poiketa I-111
kerrosten julkisivumateriaalista. 1V kermoksen
julkisivumateriaalin lukuwn ottamatta
sisdpihalle suuntautuvia julkisivuja tulee olla
vihred, oksidoitu kuparilewy.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee
parvekkeiden olla sisaan wvedettyja.

Sisaantulokatokset ja muut niihin
verrattavissa oclevat rakenteet saavat ulottua
rakennusalan rajan ulkopuclelle tontilla.

Pysakdimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja
leikkipaikoista matalim aitauksin tai
istutuksin.

Rakentamatta jddville alueen osalle, jota ei
kayteta leikkialueeksi tai likenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialue:

Ak-korttelialueella on, asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia
lugnnonvaloisia porrashuocneita jotka ylittavat
15 m2.

Tekniset tilat, jatehualtotilat, viestinsuojat
sekd ndihin werrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Tontin aitaaminen ei ole sallittua.
Au ikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap / asunto

-1 ap /! 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa
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Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindelningen wvara saparat.
Talla asamakaava-aluaslla tonttijaon tulee olla erillinen.

Harmed intygar jag, att detaljplanekartan overensstammer med Rasaborgs

stadsfulimaktiges beslut

__.__.20__,

g _ i protokollat.

Tatan todistan, etta asemakaavakartta on Raaseporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan __ . .20__ |

FPa tjgnstens wvagnar:
Wiran puoclasta:

stadssekreterare
kaupunginsihteari

§:n _ tekeaman paatoksen mukainan.

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittaly Ritn.nrfPiir.nro | Dat./Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainen
SFGE [ KWVALT
S5TDS F KH
PLAMLM, foarslag / KAAVLTK, ehdotus
Offentligen framlagd, forslag |/ Julkisesti nahtavilla, ehdotus
PLANLN, farslag / KAAVLTE, ehdotus 45-15 23.9.2015
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti ndhtavilla, luonnos 3.8.-4.8.2015
PLAMLM, utkast / KAAVLTEK, luonnoas 20-15 20.5.2015
YSTADSGATAN 17
FORSLAG
RASEBORG
RAASEPOR YSTADINKATU 17
EHDOTUS

Konsult/Konsultt Daterad/Paiviys

ARKKITEHTITRIMIATE | giadaplaneringsarkitekt

SLEEA TUITIAINEN 27 | gaupunkisuunnitteluarkkitehti  SIMOM STORE | 23.9.2015
Hu-ru-:lurnl"a"ulmi:l:ulin.ﬁrtivnummor." Diarianummern Planbeteckning/ Fitningsnummdér!

kistonumearo Diarionumero Kasvalunnus Piirustusnumern
Ritad av/Piirt@nyt
STO2015 7733 45-15

21



LITE B3

Viitesuunnitelma

\ \
> \
PINTA-ALA LASKELMA - \
> 7
MAANPAALLINEN KERROSALA _~~ 1550 ken”
(s kaikki tal) S
- \
ASUNTOJA ~ 14 kpl
AUTOPAIKKOJA 13 kp |
ASUNNOT 1080 hm?
YHTEENSA 1163
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